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DIE 
AUSGANGS-
LAGE
Der bestehende Mietvertrag der Burda Studios in der Arabel-
lastraße 17 in Bogenhausen sollte verlängert werden. Die in 
die Jahre gekommene Fläche musste komplett auf Vorder-
mann gebracht werden, um in erster Linie mehr Arbeitsplät-
ze unterzubringen. Um dies zu ermöglichen, wurden Büros 
vergrößert und in Zone 1 ein Open-Space-Bereich eingerich-
tet. Durch Glaswände – besonders zum Flur hin – sollte die 
Fläche heller und attraktiver für die Mitarbeiter und Mitar-
beiterinnen werden. Das Flächenkonzept wurde in enger 
Zusammenarbeit mit Burda erstellt. Um die Mitarbeitenden 
an das neue, offene Konzept heranzuführen, wurde die Office 
Group mit einem Workshop beauftragt, um die Mitarbei-
tenden abzuholen. Eine besondere Herausforderung war, 
dass der Umbau im laufenden Betrieb (vier Bauabschnitte / 
Zonen) erfolgen musste.

ECKDATEN
Mieter:   Burda Studios
Eigentümer:  LaSalle Investment Management
BGF:  ca. 3.700 m²
Anzahl AP:   ca. 160 Mitarbeitende
Planungs-/Bauzeit:  2018–2020

Leistungen: 
Erstellen von Mieterplanung, Durchführen von Workshops, 
Entwicklung des Innenarchitekturkonzeptes, Ausführungs-
planung und Innenausbau, Bauleitung
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VORHER NACHHER
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Redaktion und Produktion
Magazine und Reportagen

16 AP

 

DH = 2,98 m

DH = 2,69 m

Küche

Betriebsrat

Bauherr 
und Grundeigentümer

LaSalle Investment Managment Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Viktualienmarkt 8
80331 München

Art des Bauvorhabens

Ort des Bauvorhabens
Arabellastraße 17
81925 München

Planverfasser 

Erika-Mann-Straße 25
80636 München

Tel 089.244184-600
info@office-group.immobilien

Planinhalt Grundriss 2.OG_Ausbauplan
Maßstab

1:50

b/h = 1189 x 841

Gez. Datum Projekt BauteilLPH Ebene Index

BurdaDF 30.10.19 - -5 - 02 B-

Burda Ausführungsplanung

-

Umbau der Mieteinheit im 2.OG in einem bestehenden Bürogebäude

Änderungen DatumIndex Name

LEGENDE:

= GK Wand Neu

= Tür Bestand an neuer Stelle

= Glassystemwand Neu

= Änderungen

= Eingerahmte Maße müssen exakt eingehalten werden!

DER UNTERNEHMER IST VERPFLICHTET SÄMTLICHE MAßE; MASSEN UND 
STÜCKZAHLEN AUF EIGENE VERANTWORTUNG AM BAU NACHZUPRÜFEN 
UND UNSTIMMIGKEITEN SOFORT DER BAULEITUNG ZU MELDEN!

= Punkte müssen noch geklärt werden

= F90 Wand Neu

x

B 30.10.19 DFBesprecher Zone 3-Wand bleibt, Zone 4 entfällt eine Wand zusätl.

Für den Umbau wurde die Fläche in vier Zonen un-
terteilt: In Zone 1 wurde das Open-Space-Konzept 
umgesetzt, um eine weitere Abteilung aus einem 
anderen Gebäude auf der Fläche zu integrieren. 
Diese Fläche diente während der Umbauphase als 
Ausweichfläche für die anderen Zonen. Insgesamt 
wurden die Räume größer, um mehr Mitarbeiter 
und Mitarbeiterinnen unterbringen zu können.

Um den schmalen und dunklen Flur in das neue,
helle Konzept der Fläche zu integrieren, wurden
Glaswände eingesetzt. Dies galt insbesondere für
die Zone 3.

Da die Anzahl der Mitarbeitenden in den Büros auf-
grund des Abbruchs der Zwischenwände stieg,
wurden in allen Zonen ein bis zwei Think-Tanks oder 
Framerys eingeplant. So wurde eine Möglichkeit
geschaffen, sich für kleine Meetings oder längere
Telefonate zurückziehen können.

Besonderes Augenmerk lag auf der Zone 2. Hier
wurde der Küchenbereich deutlich vergrößert und
durch einen „chilligen“ zeitgemäßen Essbereich
erweitert. Das moderne offene Konzept wird im
Essbereich unter anderem auch durch zwei Schau-
keln zum gemütlichen „Abhängen“ unterstützt. Die
Büroräume in diesem Bereich wurden transparent
gestaltet und beherbergen die Chefetage. Diese
wollte sich nicht hinter geschlossenen Trockenbau-
Wänden verstecken, sondern mit gutem Beispiel
für das offenere Konzept vorangehen.

DIE 
PLANUNG

DENISE FOUGERAS

ZONE 1

ZONE 4

ZONE 3

ZONE 2
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ABBRUCH
August 2019–November 2019
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TROCKENBAU / 
INNENAUSBAU
August 2019–Dezember 2019
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FERTIGSTELLUNG
September 2019–Februar 2020
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Fällen ist unzulässig und strafbar. Das gilt insbesondere für die Vervielfälti-
gung, Verarbeitung, Bearbeitung und Umgestaltung sowie die Verbreitung 
und öffentliche Zugänglichmachung. Ausnahmen bedürfen der schriftli-
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WIR BEDANKEN 
UNS FÜR DIE ANGENEHME 
ZUSAMMENARBEIT UND WÜNSCHEN VIEL  

ERFOLG
IN DEN NEUEN RÄUMEN
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